Invester fornuftigt i din ombygning

130 Nar du alligevel skal bygge om, kan det vaere en god idé at taenke pa, hvad du kan fa ud af din investering den dag,

du skal szlge din bolig igen. En indretningsarkitekt og en ejendomsmagler giver gode rad.
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Nar du star over for at skulle bygge om, star du givetvis samti- til at radgive om proportioner, hvordan tilbygningen kommer e - i
dig ogsa over for en af de sterste investeringer i dit liv naest ef- til at haenge sammen med det ovrige hus, bade set udefra og — %,_% e %j
ter selve huskebet. Og det er naturligvis vigtigt, at dine penge indefra, kvalitet af byggematerialer samt stil. D P i eoimen

bliver investeret klogt. S& samtidig med, at det gzlder om at
opfylde egne behov, dremme og ansker, er det en fordel, hvis
de appellerer bredt. Ogsa selvom du regner med at blive boen-
de i sé lang tid, at det umiddelbart ikke virker relevant at tzenke
pa at szelge. For intet i livet er som bekendt statisk.

Helt overordnet er det vigtigt, at tilbygningen og istandszettel-
sen af huset passer sammen i stilen — det skal fremsta som en
helhed.

“Det farste, en potentiel keber kigger pa, er, om huset ude-
fra fremtraeder homogent og rent i stilen. S en tilbygning, der
ikke passer til huset i stil og arkitektur, traekker klart ned,” har
ejendomsmeaegler Jesper Schultz fra Schultz Boliger erfaret.

S& hvis dremmen er at satte smasprossede vinduer i parcel-
huset eller legge glaseret tegl p4 taget, ber husejeren taznke
péa, om ikke der skal kebes en anden hustype i stedet for. Med
andre ord er det vigtigt at respektere byggestilen og husets
arkitektur. Det betyder ikke, at en tilbygning nedvendigvis skal
ligne det oprindelige hus, selvom det er en mulighed. Det kan
vaere, at de nye kvadratmeter netop skal udskille sig men alli-
gevel matche. Og her kan det anbefales at hyre en professionel

Med mindre man selv har handveerkerviden, er det ogsa
tilradeligt at fa professionelle handvaerkere til at stte huset i
stand og bygge til, lyder radet fra indretningsarkitelt Marieke
Vadum fra Tegnestuen Abita.

“Nar man skal salge sit hus, er det vigtigt, at det er i god
stand, og at der ikke er for mange “hjemmegjorte” lasninger
og darlig handveerk. At det er et hus, hvor keberen kan veere
sikker p4 at alle bygningsdele og taget er i orden, og at der ikke
er nogen skjulte overraskelser. De fleste kan godt gennemskue,
hvis det er et "sminket lig” — og selvom det er hyggeligt, er det
ikke altid nok bare at taende et par bloklys nar huset skal szl-
ges,” mener indretningsarkitekten, der har radgivet husejere
omkring indretning igennem ni ar.

Nar man skal foretage valg omkring materialer, kan det
vazre en fordel at veelge nogle neutrale farver pa de materialer,
der kan vaere svaere og dyre at udskifte, mener indretningsarki-
tekten Marieke Vadum og ejendomsmagler |esper Schultz.
Det er individuelt, hvilke farver og materialer, man vil have i
for eksempel sit badeveerelse eller kekken. Derfor er det vigtig
at overveje, om man gnsker en meget "nem og salgsbar” lgs-
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GODE RAD FRA INDRETNINGSARKITEKTEN

Helt generelt kan det siges, at det er en god idé at indrette sit
hus med:

To til fire rum, der kan bruges som barnevzrelser, kontorer,
hobbyrum m.m. Det er vigtigt, at rummene kan have flere
funktioner, og indretningen kan veere fleksibel og imade-
komme s& mange familiemedlemmer som muligt.

Et til to toiletter — gerne med mulighed for bad i begge.

Et bryggers, med egen indgang.

Et kakken og en spisestue eller et kakken-alrum.

En stue/fzlles opholdsrum.

Hvis rummene placeres optimalt i forhold til hinanden, kan
de supplere hinanden og ndre funktion alt efter familiens
behov. Det betyder, at der selv i sma huse kan vare plads til
mange “rum” og funktioner.




ning eller en lgsning, som er valgt ud fra egen smag og egne
behov. Men det er altid et godt rad at indrette rummet i en stil
og farveholdning, som man selv tror pa, at man bliver glad for
i rigtig mange ar ud i fremtiden, og ikke kun felger moden i en
given periode. Det er trods alt rimelig nemt at udskifte diverse
accessories, som handklzeder, viskestykker, sma hylder, knager
med mere.

Men selvom huset bliver sat paznt og ordentligt i stand, er
det ikke ensbetydende med, at hele investeringen kommer
100 % igen.

“Medmindre, at huset er meget liebhaverbetonet, kan det
ikke betale sig at investere for mange penge i hverken kakken
eller bad. Folk vil ikke betale ekstra for dyre elementer, blan-
dingsbatterier eller brusere med massagedyser. Pengene kom-
mer for eksempel heller ikke igen, hvis boligejere bruger store
belgb pa at istandszztte en lavloftet kalder. Og jeg vil heller
ikke rade nogen til at udskifte taget, med mindre det virkelig
treenger, for her kommer pengene heller ikke hjem. Keber for-
venter, at der er tag pa huset og vil gerne selv bestemme, hvil-
ket tag der leegges pa, og om der for eksempel skal yderligere
isolering. S& hellere szlge med et afslag i prisen,” siger Jesper
Uldall Schultz.

Men nér det er sagt, kan en udskiftning af et tag, der treen-
ger til det, vaere en god anledning til at indtzenke rum med
abent til kip og ovenlys eller rytterlys — og bedre isolering.

LYS, LUFT OG FLEKSIBILITET

Det kan nazppe komme bag pa nogen med interesse i boligind-
retning, at danskerne er vilde med lys og luft, og at det derfor
er en god idé at bringe mere af det ind i huset, nar det skal
bygges om eller renoveres. Store vinduespartier eller ovenlys-
vinduer er naesten altid en god investering. Boligejere ber dog
veere opmazrksomme p4, at hvis der er meget glas mod syd og
vest, kan det g4 hen og blive meget varmt indenders. Vinduer
mod nord er derfor veerd at tage med i overvejelserne.

Store, dbne rum er ogsa et hit i disse tider, og derfor er det
ofte en god idé at sla flere rum sammen. En lille investering,
der kommer godt igen. Inden man veelger at indrette store,
dbne omrader i huset, er det dog vigtigt at goere sig nogle
overvejelser.

“Mange vil gerne have &ben plan i huset, hvilket ofte ogsa
er en god idé. Samtidig vil jeg dog anbefale husejere at teenke
langsigtet. Hvis de for eksempel ansker sig et keempe opholds-
rum med ét langt vinduesband, kan det veere en god idé at lave
et enkelt ophold eller to i vinduesbandet, sa det senere hen er
muligt at dele rummet op,” forklarer indretningsarkitekten.

Det kan for eksempel tenkes, at man selv far flere barn end
forventet, eller at de fremtidige kebere har mange bern og on-
sker at snuppe en bid af opholdsrummet til barnevaerelse. Det
giver ogsd mulighed for at dele kakken-alrummet op i kekken
og spisestue, hvilket ifglge fremtidsforskere vil blive tendensen
i fremtiden — og ogsa opleves ' i marken'.
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“Kgkken-alrummet er lidt pa retur til fordel for spisestuen, og
mange nybyggede huse har ikke lengere kekken-alrum men i
stedet et kakken og en spisestue ligesom fer i tiden. For folk
er blevet traette af at se pa opvasken, mens de spiser,” erfarer
Jesper Schultz, der har 15 &rs erfaring som ejendomsmaegler i
Kebenhavnsomradet.

Hvis man skal folge hovedparten af moderne familiers en-
ske til en bolig, skal bernene have god plads at boltre sig pa.
Omkring 12 kvadratmeter eller mere er ganske almindeligt, ly-
der meldingen fra ejendomsmaegleren.

Der er ogsa tendens til, at familier nsker sig store badevae-
relser. Gerne med bade badekar og bruser — og varme i gulvet.

Fadebur, bryggers og et varelse til at indrette sig en hjemme-
arbejdsplads er ogsé oppe i tiden. Ligesom udearealerne er i
haj kurs nu om dage. Derfor kan det vaere en god idé at have
direkte udgang til haven fra flere rum. For eksempel barne-
varelser og soveveerelset. Det er dog en fordel, hvis rummet
ogsé har et vindue, som kan abnes. For de naetter, hvor det er
varmt, vil en dben der give adgang for raeve, katte, mus eller
andre dyr. Det kan ogsa feles utrygt, at indbrudstyve har nem
adgang.

Hvis huset skal veere attraktivt pa den lange bane, er det
ogsa tilradeligt at investere i terrasse-arealet. Gerne flere for-
skellige terrasser, sa det er muligt at slikke sol fra morgen til
aften. Derudover star miljghensyn ofte hgjt pa huskeberes
dagsorden, og derfor er huse med energimaerkning eftertrag-

tede — og samtidig en god investering for husejeren selv.

“Folk gar op i, at det hus, de kaber, er velisoleret. Samtidig
kan husejere hurtigt tjene de penge hjem, som de investerer i
for eksempel at udskifte det gamle oliefyr til naturgas, isolere
i loftet eller foretage en hulmursisolering. Og s4 bliver huset
samtidig ogsd mere vaerd og nemmere at szlge,” fortaeller
ejendomsmaegleren.

Derimod er det ejendomsmeeglerens erfaring, at store inve-
steringer for at gare sit hus intelligent ikke kan betale sig. Det er
folk ilke indstillede pa at betale for. Det er ogsa meget fa men-
nesker, der er vilde med swimmingpool og sauna. Mange ser
poolen som en udgift, og saunaen bliver ofte kun brugt til opbe-
varing. Havestuer hitter heller ikke lzengere hos mange kebere -
mange synes, at de skeemmer huset og blokerer for dagslyset.

Men uanset hvad der er oppe i tiden eller ej, valger nogle
at indrette dele af huset efter deres sarlige behov. Og her gzl-
der det om at taenke over, hvordan indretningen lgses, sa den
nemt kan endres i fremtiden.

“Hvis en familie for eksempel gnsker at bleende nogle vin-
duer og dore i huset — maske for at indrette en hjemmebio-
graf — ber de sgrge for at gare det pa en made, sa de nemt kan
genetableres,” lyder radet fra Marike Vadum.

S helt generelt gzlder, at jo mere fleksibelt huset er, desto
bedre bade for husejerne selv, da huset kan zndre sig hen ad
vejen, alt efter deres behov — samtidig med, at det bliver mere
salgbart.




Indretningsarkitektens gode rad

ENTRE

- Teenk pa gode og praktiske opbevaringssteder til overtgj,
sko, cykelhjelme, bilnggler, handsker m.m.

« Nardu placerer spejlet, sa taenk over, hvad det spejler. Er
det de overfyldte knager, eller er det noget smukkere.

KGKKEN

+ Tenk pa kekkenet som et veerksted. Placer vaskeplads, til-
beredningsplads, kogeplads og keleskab rigtigt i forhold il
hinanden.

« Deter ikke et spgrgsmal om flest muligt skabe men om
skabe de rigtige steder.

« Overvej en ekstra gang, om du vil hoppe pa modedillen
med en separat koges. Det er sjzldent, at den kan forenes
med en velfungerende arbejdsgang i kekkenet.

BADEV/AERELSE

» Veelg nogle materialer, der passer til husets stil. Den grove
flise med den store fuge passer maske bedre til et rustikt
hus i Sydfrankrig.

» Teank forenkling i valg af materialer og rene klare linjer i pla-

cering af badeveerelsets sanitet og inventar.
+ Hzeng s& meget som muligt op pa vaeggen, s gulvet er
nemt at vaske.

+ Teenk i masser af opbevaringsplads og gerne i skuffer eller
skabe.

- Serg for godt lys ved spejle til barbering, makeup m.m.

« Gennemtank de funktioner et badevaerelse skal indeholde.
Er det nemt at na handklzedet efter badet. Er der plads til at
heenge det til terre osv.

SOVERUM OG VARELSER

+ Anbring dore sa der er mere end én made at placere sen-
gene pa.

+ Prav at udforme rummene sa indbyggede skabe bliver en
del af veeggen og ikke noget, som stikker ud som en klods.

+ Vend eventuelt skabe ud i gangen, s der bliver mere vaeg-
plads i rummene i stedet.

« Prev at placere vinduer i mere end én vaeg, sa der kommer
lys fra flere verdenshjgrner.

STUE

» Tenk ogsa her pa hvordan der kan mebleres pa en god
méde, som tager hgjde for ganglinjer, udsigt og dagslys.

« Drop sofabordet eller kgb et lille bord, som kan flyttes rundt
efter behov. Det bliver nemmere at komme til sofaen, og
der bliver mere gulvplads.

- Et stort spisebord kan vaere praktisk, da det ogsa kan fun-
gere som arbejdsplads og legebord til bernene.

GENERELT
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GENERELT

« Altihuset ber have en fast plads, s det kan ryddes vaek.

« Indret sa fleksibelt som muligt, s& meblerne kan have flere
funktioner, og de nemt kan flyttes, sa der kan opnis mere
gulvplads.

» Brug pladsen — ogsa i hgjden. Det kan vaere en god investe-
ring med snedkerudferte skabe.

BORNEFAMILIER

« Fylder stolene for meget i stuen, sa erstat dem med en stak
siddepuder. Bgrnene kan alligevel bedst lide at sidde pa
gulvet.

» Undga at stuen kommer til at ligne et barneveerelse. Det er
vigtigt, at der stadig er plads til de voksnes yndlingsting.

» Velg opbevaringslgsninger sa legetgjet hurtigt kan gemmes
vaek, ndr barnene er lagt i seng. Reserver for eksempel et af
de nederste reolrum til den lilles yndlingslegetsj og bager.

» Velg mebler med praktisk overflade, der kan rengares. For
eksempel aftageligt betraek pa sofa o.lign.

« Velg opbevaringslgsninger med lag. S4 virker plasticlegete-
jet ikke sa dominerende, og der kommer mindre stev i.

» Det skal vaere nemt for bernene at rydde op. De skal vide,
hvor hver ting har sin plads.

» Deler flere bgrn veerelse, er det en god ide, at man har sine
private “hjarner”, hylder eller lign.

» Man kan ogsa dele barnevzerelset op i zoner, eksempelvis
en legezone, sove- eller lektiezone.

= Det er vigtigt at have god gulvplads mindst ét sted i huset,
hvor der er plads til leg og til at rode legetgjet ud pa gulvet
og bygge togbaner, puslespil m.m.

« Lad hvert barn have sin egen knage og eventuelt reolplads i
entreen/garderoben.

« Brug skohylder eller skabe, s& gulvet ikke bliver overfyldt
med sko.

» Lad eventuelt familiens sutsko have en fast plads i en kurv
eller metalspand, s& man ikke skal lede efter dem hver

gang.
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